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Примечание 

Том 1.1. Графические материалы  
 

1 Чертеж планировки территории 1:1000 ПП-1 
Бумажный носитель, 
электронная версия 
программы: PDF, AutoCAD 

Том 1.6. Графические материалы (обоснование проекта планировки) 

2 

Карта планировочной структуры территории 
Темрюкского городского поселения с 
отображением границ элементов 
планировочной структуры  

б/м ПП-2 
Бумажный носитель, 
электронная версия 

программы: PDF, AutoCAD 

3 

Схема организации движения транспорта 
(включая транспорт общего пользования) и 
пешеходов, отражающая местоположение 
объектов транспортной инфраструктуры и 
учитывающая существующие и прогнозные 
потребности  в транспортном обеспечении на 
территории со схемой организации улично-
дорожной сети 

1:1000 ПП-3 

Бумажный носитель, 
электронная версия 
программы: PDF, AutoCAD 

4 
Схема границ зон с особыми условиями 
использования территории со схемой границ 
территорий объектов культурного наследия 

1:1000 ПП-4 
Бумажный носитель, 
электронная версия 
программы: PDF, AutoCAD 

5 

Схема, отображающая местоположение   
существующих объектов капитального 
строительства, в том числе линейных 
объектов, объектов, подлежащих сносу, 
объектов незавершенного строительства, а 
так же проходов к водным объектам общего 
пользования и их береговым полосам 

1:1000 ПП-5 

Бумажный носитель, 
электронная версия 
программы: PDF, AutoCAD 

6 Схема вертикальной планировки территории  1:1000 ПП-6 
Бумажный носитель, 
электронная версия 
программы: PDF, AutoCAD 

7 Схема инженерной подготовки территории и 
инженерной защиты территории 1:1000 ПП-7 

Бумажный носитель, 
электронная версия 
программы: PDF, AutoCAD 

Том 2.2. Графические материалы (проект межевания) 

8 Чертеж межевания территории 1:1000 ПМ-1 
Бумажный носитель, 
электронная версия 
программы: PDF, AutoCAD 

Том 2.3. Графические материалы (обоснование проекта межевания) 

9 

Чертеж, отображающий границы 
существующих земельных участков, границы 
зон с особыми условиями использования 
территории, местоположение существующих 
объектов капитального строительства, 
границы особо охраняемых природных 
территорий и границы территорий объектов 
культурного наследия 

1:1000 ПМ-2 
Бумажный носитель, 
электронная версия 
программы: PDF, AutoCAD 
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1. ВВЕДЕНИЕ 
 

Проект межевания территории состоит из текстовой и графической частей и 

выполнен в составе «Документации по планировке территории (проект планировки и 

проект межевания) в границах земельного участка с кадастровым номером 

23:30:1203000:3519. Краснодарский край, Темрюкский район, г. Темрюк» в 

соответствии с требованиями: 

- Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

- Схемы территориального планирования муниципального образования 

Темрюкский район; 

- Генерального плана Темрюкского городского поселения Темрюкского района; 

- Градостроительного кодекса Краснодарского края; 

- Земельного кодекса Российской Федерации; 

- Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края и 

Темрюкского городского поселения. 

2. ЦЕЛЬ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА 
 
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения 

местоположения границ образуемых земельных участков. Для этого проводится 

анализ территории проектирования на предмет сформированных земельных 

участков, прошедших государственный кадастровый учет. В рамках проекта 

межевания территории предусмотрено образование земельных участков путём 

раздела одного земельного участка с кадастровым номером   23:30:1203000:3519. 

Подготовка проекта осуществляется на основании проекта планировки в 

границах элемента планировочной структуры, и учитывает фактическое 

землепользование, градостроительные нормативы, установленные на данной 
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территории. Правомерность формирования земельных участков определена 

действующим законодательством и нормативными актами муниципального уровня. 

3. ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ 
 
При подготовке проекта межевания использованы следующие материалы: 
– информация об установленных сервитутах и иных обременениях земельных 

участков; 
– информация о земельных участках в пределах границ проектирования, 

учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре; 
– информация о землепользователях была получена посредством выписок из 

ЕГРП; 
–  проект планировки, разработанный в составе документации по планировке 

территории. 
Проект разработан на материалах топографической съемки масштаба 1:500, 

предоставленной Заказчиком. 

4. ОПОРНО-МЕЖЕВАЯ СЕТЬ НА ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 
 
Для определения координат точек земной поверхности и для установления 

границ земельных участков на местности использовался картометрический метод на 
основе предоставленного топографо-геодезического материала. Система координат – 
МСК 23. Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям 
выполнения землеустроительных работ для установления границ земельных участков 
на местности. Технология производства землеустроительных работ определена, 
согласно действующего законодательства. Вынос границ в натуру образуемых 
земельных участков предусматривается от ближайших пунктов опорной межевой 
сети, сохранившихся в границах кадастрового квартала 23:30:1203000. 

5. РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ПОРЯДКУ УСТАНОВЛЕНИЯ ГРАНИЦ НА 
МЕСТНОСТИ 

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в 
соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по 
проведению межевания. 
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Закладку межевых знаков на местности необходимо выполнить в комплексе 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных 
лиц и согласованию с ними границ. Установление границ земельных участков на 
местности должно быть выполнено в комплексе работ по одновременному выносу 
красных линий. 

6. СТРУКТУРА ТЕРРИТОРИИ, ОБРАЗУЕМАЯ В РЕЗУЛЬТАТЕ 
МЕЖЕВАНИЯ 

 

Земельные участки расположены в границах города Темрюка Темрюкского 
городского поселения Темрюкского района, имеют категорию земель:  

- земли населенного пункта. 
Предназначены для ведения гражданами садоводства. 
Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертежах 

проекта межевания.  
Рассматриваемая территория расположена в границах земельного участка с 

кадастровым номером 23:30:1203000:3519. 
Общая площадь образуемых участков по проекту планировки составляет 23842 

кв. м. 

7. ДЕЙСТВУЮЩАЯ СИСТЕМА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 
 
Сведения об изменяемых земельных участках, учтенных в ГКН, и затрагиваемых 

в данном проекте межевания, расположенных в границах участка проектирования, 
отображены в таблице № 1. 

Таблица № 1 
Действующая система землепользования 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер 

изменяемого 
участка 

Площадь 
изменяе
мого ЗУ, 

кв.м. 

Кадастровая 
стоимость 

изменяемого 
ЗУ, руб. 

Вид  
права Правообладатель Местоположение Категория 

земель 
Разрешенное 

использование 

1 23:30:1203000:3519 23 842 3 983 998,2 
Безвозмездное 

(срочное) 
пользование  

СНТ «Зеленый 
город» 

Краснодарский 
край Темрюкский 
район, г. Темрюк 

Земли 
населенных 

пунктов 

Ведение 
садоводства 

 

8. СЕРВИТУТЫ И ИНЫЕ ОБРЕМЕНЕНИЯ 
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В настоящий момент на территории проектирования отсутствуют памятники 

культурного наследия и их охранные зоны.  
В границах территории проектирования нет зон с особыми условиями 

использования земельных участков. 

9. ФОРМИРОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРОЕКТИРУЕМОГО ОБЪЕКТА 

 
Объект проектирования расположен в юго-восточной части города Темрюка 

Темрюкского муниципального района Краснодарского края Российской Федерации. 
Формирование земельных участков производится из земельного участка с 

кадастровым номером 23:30:1203000:3519, находящихся в безвозмездном (срочном) 
пользование у СНТ «Зеленый город» для ведения садоводства, площадью 23 842 кв.м. 
Образование земельных участков в границах неразграниченной государственной 
собственности проектом межевания не предусмотрено. 

В настоящее время земельный участок имеет вид разрешенного использования – 
ведение садоводства (код 13.2). В дальнейшем проектом межевания предусмотрено 
изменение вида разрешенного использования образуемых земельных участков в 
соответствии с проектом планировки территории, на виды разрешенного 
использования в соответствии с действующими Правилами землепользования и 
застройки Темрюкского городского поселения муниципального образования 
Темрюкский район. 

Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертежах 
проекта межевания территории. В данном проекте предусмотрено образование 
земельных участков для ведения садоводства, а также, которые после формирования 
будут относиться к территориям общего назначения для размещения объектов, 
относящихся к имуществу общего пользования согласно Федеральному закону от 
29.07.2017 г. № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для 
собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации». 

Информация о перечне и сведениях о площади образуемых земельных участков, 
в том числе возможные способы их образования отражена в Таблице № 2, 
приведенной ниже. 
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Таблица № 2 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 
возможные способы их образования 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер исходного 

земельного 
участка 

Условный 
номер 

образуемо
го 

земельног
о участка 

Условн
ые 

номера 
контуро

в 
многоко
нтурног

о 
земельн

ого 
участка 

Площ
адь 

конту
ров 

образу
емого 
земель

ного 
участк
а, кв.м 

Площад
ь 

образуе
мого 

земельн
ого 

участка 

Площад
ь 

исходно
го 

земельн
ого 

участка 

Разрешенное 
использование в 
соответствии с 

проектом планировки 
территории 

Способ образования 
земельных 
участков 

1 23:30:1203000:3519 3519:ЗУ1 - - 2206 

23 842 

13.2  
Ведение садоводства 

Путем раздела 
земельного участка 

2 23:30:1203000:3519 3519:ЗУ2 - - 1444 13.2  
Ведение садоводства 

Путем раздела 
земельного участка 

3 23:30:1203000:3519 3519:ЗУ3 - - 1444 13.2  
Ведение садоводства 

Путем раздела 
земельного участка 

4 23:30:1203000:3519 3519:ЗУ4 - - 2210 13.2  
Ведение садоводства 

Путем раздела 
земельного участка 

5 23:30:1203000:3519 3519:ЗУ5 - - 2289 13.2  
Ведение садоводства 

Путем раздела 
земельного участка 

6 23:30:1203000:3519 3519:ЗУ6 - - 1498 13.2  
Ведение садоводства 

Путем раздела 
земельного участка 

7 23:30:1203000:3519 3519:ЗУ7 - - 1498 13.2  
Ведение садоводства 

Путем раздела 
земельного участка 

8 23:30:1203000:3519 3519:ЗУ8 - - 2294 13.2  
Ведение садоводства 

Путем раздела 
земельного участка 

9 23:30:1203000:3519 3519:ЗУ9 - - 1979 13.2  
Ведение садоводства 

Путем раздела 
земельного участка 

10 23:30:1203000:3519 3519:ЗУ10 - - 4832 12.0.1 
Улично-дорожная сеть 

Путем раздела 
земельного участка 

11 23:30:1203000:3519 3519:ЗУ11 - - 1636 12.0.1 
Улично-дорожная сеть 

Путем раздела 
земельного участка 

12 23:30:1203000:3519 3519:ЗУ12 - - 510 12.0.1 
Улично-дорожная сеть 

Путем раздела 
земельного участка 

 

9.1. Формирование красных линий 
 

Красные линии проектом утверждаются.  

Координаты красных линий приведены на чертеже проекта планировки 

территории ПП-1 и в Таблице № 3.  

Таблица № 3 
Каталоги координат устанавливаемых красных линий 

 

№ точки Координаты 
X Y 

Красная линия № 1 

1 501181.39 1257817.87 
2 501235.21 1257694.53 
3 501379.29 1257765.68 
4 501344.05 1257846.41 
5 501326.68 1257886.19 
6 501368.33 1257905.77 
7 501385.39 1257866.68 
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Красная линия № 2 

1 501379.19 1257910.88 
2 501396.17 1257871.97 

Красная линия № 3 

1 501219.52 1257760.49 
2 501241.18 1257710.86 
3 501363.71 1257771.37 
4 501342.57 1257819.80 
1 501219.52 1257760.49 

Красная линия № 4 

1 501192.25 1257822.98 
2 501214.72 1257771.50 
3 501337.78 1257830.77 
4 501315.82 1257881.08 
1 501192.25 1257822.98 

 

9.2. Таблица координат поворотных точек формируемых земельных 
участков 

 
Таблица № 4 

Каталоги координат образуемых земельных участков 
 
 

№ поворотной точки Координаты 
X Y 

Каталог координат образуемого земельного участка 
3519:ЗУ1 

1 501363,71 1257771,37 
2 501356,62 1257787,61 
3 501349,62 1257803,65 
4 501342,57 1257819,80 
5 501321,85 1257809,82 
6 501305,09 1257801,74 
7 501315,74 1257777,34 
8 501326,38 1257752,93 
9 501343,09 1257761,19 
1 501363,71 1257771,37 

Каталог координат образуемого земельного участка 
3519:ЗУ2 

1 501326,38 1257752,93 
2 501315,74 1257777,34 
3 501299,56 1257769,44 
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4 501283,38 1257761,55 
5 501267,19 1257753,65 
6 501277,94 1257729,01 
7 501294,09 1257736,99 
8 501310,23 1257744,96 
1 501326,38 1257752,93 

Каталог координат образуемого земельного участка 
3519:ЗУ3 

1 501315,74 1257777,34 
2 501305,09 1257801,74 
3 501288,88 1257793,93 
4 501272,66 1257786,11 
5 501256,45 1257778,29 
6 501267,19 1257753,65 
7 501283,38 1257761,55 
8 501299,56 1257769,44 
1 501315,74 1257777,34 

Каталог координат образуемого земельного участка 
3519:ЗУ4 

1 501277,94 1257729,01 
2 501267,19 1257753,65 
3 501256,45 1257778,29 
4 501240,24 1257770,48 
5 501219,52 1257760,49 
6 501226,80 1257743,80 
7 501233,89 1257727,56 
8 501241,18 1257710,86 
9 501261,80 1257721,04 
1 501277,94 1257729,01 

Каталог координат образуемого земельного участка 
3519:ЗУ5 

1 501337,78 1257830,77 
2 501330,50 1257847,46 
3 501323,55 1257863,39 
4 501315,82 1257881,08 
5 501296,01 1257871,30 
6 501278,21 1257863,40 
7 501289,26 1257838,06 
8 501300,31 1257812,72 
9 501317,06 1257820,79 
1 501337,78 1257830,77 

Каталог координат образуемого земельного участка 
3519:ЗУ6 

1 501300,31 1257812,72 
2 501289,26 1257838,06 
3 501273,01 1257830,32 
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4 501256,76 1257822,59 
5 501240,51 1257814,86 
6 501251,65 1257789,29 
7 501267,87 1257797,10 
8 501284,09 1257804,91 
1 501300,31 1257812,72 

Каталог координат образуемого земельного участка 
3519:ЗУ7 

1 501289,26 1257838,06 
2 501278,21 1257863,40 
3 501261,92 1257855,74 
4 501245,64 1257848,08 
5 501229,36 1257840,42 
6 501240,51 1257814,86 
7 501256,76 1257822,59 
8 501273,01 1257830,32 
1 501289,26 1257838,06 

Каталог координат образуемого земельного участка 
3519:ЗУ8 

1 501251,65 1257789,29 
2 501240,51 1257814,86 
3 501229,36 1257840,42 
4 501213,07 1257832,77 
5 501192,25 1257822,98 
6 501200,01 1257805,20 
7 501207,36 1257788,36 
8 501214,72 1257771,50 
9 501235,44 1257781,48 
1 501251,65 1257789,29 

Каталог координат образуемого земельного участка 
3519:ЗУ9 

1 501385,39 1257866,68 
2 501368,33 1257905,77 
3 501346,61 1257895,56 
4 501326,68 1257886,19 
5 501344,05 1257846,41 
6 501363,85 1257856,12 
1 501385,39 1257866,68 

Каталог координат образуемого земельного участка 
3519:ЗУ10 

1 501379,29 1257765,68 
2 501326,68 1257886,18 
3 501315,82 1257881,08 
4 501323,55 1257863,39 
5 501330,50 1257847,46 
6 501337,78 1257830,77 
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7 501342,57 1257819,80 
8 501349,62 1257803,65 
9 501356,62 1257787,61 
10 501363,71 1257771,37 
11 501343,09 1257761,19 
12 501326,38 1257752,93 
13 501310,23 1257744,96 
14 501294,09 1257736,99 
15 501277,94 1257729,01 
16 501261,80 1257721,04 
17 501241,18 1257710,86 
18 501233,89 1257727,56 
19 501226,80 1257743,80 
20 501219,52 1257760,49 
21 501204,72 1257771,50 
22 501207,36 1257788,36 
23 501200,01 1257805,20 
24 501192,25 1257822,98 
25 501181,56 1257817,95 
26 501181,40 1257817,87 
27 501181,40 1257817,85 
28 501235,21 1257694,54 
29 501235,23 1257694,54 
1 501379,29 1257765,68 

Каталог координат образуемого земельного участка 
3519:ЗУ11 

1 501342,57 1257819,80 
2 501337,78 1257830,77 
3 501317,06 1257820,79 
4 501300,31 1257812,72 
5 501284,09 1257804,91 

6 501267,87 1257797,10 

7 501251,65 1257789,29 

8 501235,44 1257781,48 

9 501214,72 1257771,50 

10 501219,52 1257760,49 

11 501240,24 1257770,48 

12 501256,45 1257778,29 

13 501272,66 1257786,11 

14 501288,88 1257793,93 

15 501305,09 1257801,74 

16 501321,85 1257809,82 

1 501342,57 1257819,80 
Каталог координат образуемого земельного участка 

3519:ЗУ12 
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1 501396,17 1257871,97 
2 501379,19 1257910,88 
3 501368,33 1257905,77 
4 501385,39 1257866,68 
1 501396,17 1257871,97 

 

9.3. Правовой статус объектов межевания. 
 

Объект проектирования расположен в юго-восточной части Темрюкского района 
– муниципального образования Краснодарского края Российской Федерации. 

В настоящее время земельный участок имеет одну категорию земель – земли 
населенных пунктов и вид разрешенного использования – ведение садоводства. 
Проектом межевания предусмотрено изменение вида разрешенного использования 
земельных участков, в соответствии с проектом планировки территории, согласно 
приказу Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540. 
Виды разрешенного использования земельных участков, устанавливаемых в 
соответствии с классификатором:  

- ведение садоводства, 
- улично-дорожная сеть. 
Общая площадь земельных участков по проекту межевания составляет 2,38 га. 

9.4. Основные показатели по проекту межевания 
 
Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей 

земельных участков в соответствии с действующим законодательством. 
Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые 
требования по содержанию и обслуживанию объектов застройки в условиях 
сложившейся планировочной системы территории проектирования. 

9.5. Зоны с особыми условиями использования территорий 

В границах проекта межевания зоны с особыми условия использования 
территории не установлены.  

 

9.6. Основные технико-экономические показатели проекта планировки и 
межевания 

 
Основные технико-экономические показатели проекта планировки и проекта 

межевания представлены в таблице ниже 
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Таблица № 5 

№ 
п/п Наименование показателей Ед. 

измерения 

Современное 
состояние на 

2023 г. 
1 Территория в границах проекта, всего: га 2,38 

 Площадь проектируемой территории - 
всего га 2,38 

2 Территории, подлежащие межеванию, 
всего, в том числе: га 2,38 

 Земли населенных пунктов га 2,38 

3 Территории,  не подлежащие 
межеванию, всего га 0,0 
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